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Zatacznik 2 (wzér umowy)
UMOWA

zawarta w dniu .....2022 r. w Miechowie pomi¢dzy

Spoldzielnia Mieszkaniow3q ,,Przyszlos¢” z siedziba przy ul. Wesolej 4, (32-200)
Miechow,
NIP: 659003616, REGON: ..... , zwang dalej ,,Zamawiajacym”

reprezentowang przez:

Witolda Skrzypka — Prezesa Zarzadu
Janing Migza - Glowna Ksiggowa

zwanym dalej ,,Wykonawcg”
po przeprowadzeniu postgpowania na podstawie rozeznania rynku i wybraniu oferty
Wykonawcy jako oferty najkorzystniejsze;.

1.

§1

Przedmiot umowy
Zamawiajacy zleca, a Inwestor Zastgpczym przyjmuje do wykonania ushuge petnienia
funkcji Inwestora Zastepczego na wykonanie dokumentacji projektowej dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w rejonie os. Generata Sikorskiego w Miechowie.
Inwestor Zastgpczy bedzie wykonywatl wszelkie czynno$ci zgodnie z przepisami prawa.
Pelienie funkcji Inwestora Zastepczego obejmuje dokonywanie czynno$ci prawnych
badz wykonywanie ustug potrzebnych dla prawidlowego w zakresie wykonania
dokumentacji projektowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 poz. 2454) oraz uzyskania przez
Projektanta decyzji o pozwoleniu na budowe i zobowigzuje si¢ do starannego dziatania.
Inwestor zastgpczy powinien wykonywac swoje zobowigzanie w sposOb zapewniajacy
osiggnigcie celu.
Szczegotowy opis przedmiotu zamdwienia:
1) dzialanie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego na podstawie umowy w zakresie
wykonania dokumentacji projektowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 poz. 2454) oraz
uzyskania przez Projektanta decyzji o pozwoleniu na budowe,

2) aktywny udziat inwestora zastepczego w tworzeniu projektu oraz nadzor nad projektem
3) prawidlowym przebiegiem powstawania dokumentacji projektowe;,

4)dokonywanie przegladu dokumentacji wykonanej przez Wykonawce w celu
sprawdzenia zgodno$ci sktadajacych si¢ na nig opracowan i dokumentéw z zapisami
przepisow ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

5) Inwestor zastgpczy dokona inspekcji terenu budowy oraz przeprowadzi szczegdtowa
weryfikacje pod katem zgodnos$ci stanu istniejacego z dokumentacja projektows.
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6) Inwestor zastgpczy zweryfikuje takze kompletno$¢ dokumentéw pozwolen i rysunkow,
z punktu widzenia realizacji budowy budynku mieszkalnego,

7) weryfikacja dokumentacji zostanie przeprowadzona najpdzniej przed zlozeniem jej
w urzedzie w celu uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, jednak nie pozniej niz
w terminie 14 dni od dnia przekazania jej Zamawiajacemu,

8) reprezentowanie Zamawiajacego przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej wykonania
z przepisami i obowigzujacymi Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej oraz
z zawartg przez Zamawiajgcego z Wykonawcg umowa; Inwestor powinien nadzorowac
w takich odstepach czasu, aby zapewniona byta skuteczno$¢ nadzoru oraz zaleznie od
potrzeb Wykonawcy i Zamawiajacego,

9) sprawdzanie jakosci proponowanych wyrobow, urzadzen a w szczegdlnosci
zapobieganie zastosowaniu wyrobow niedopuszczonych do obrotu 1 stosowania
w budownictwie jak réwniez nieodpowiadajgcej jakosci,

10) wskazywanie ewentualnych bledow w dokumentacji projektowej dostrzezonych
w trakcie sprawowania nadzoru, wnioskowanie (sktadanie propozycji ulepszajacych
zaprojektowane rozwigzania) w sprawach dotyczacych wprowadzenia niezbednych zmian
w dokumentacji technicznej,

11) uzyskiwanie od Projektanta wyjasnien dotyczacych watpliwosci zwigzanych
z projektem i zawartych w nim rozwigzan;

12) uczestniczenie oraz przewodniczenie naradom dotyczacym postepu ustugi lub
rozstrzygni¢¢ technicznych przedstawionych w toku jej realizacji dokumentacji,
w ktorych udzial biorg przedstawiciele zaangazowanych w realizacje ustugi stron
(Wykonawca, Projektanci, Zamawiajacy), sporzadzanie protokotow z tych narad
1 przekazywania ich Zamawiajagcemu w terminie do 7 dni.

§2
Termin realizacji umowy

1. Strony uzgadniajg nastg¢pujace terminy realizacji ustugi:

1) przewidywany termin realizacji od dnia zawarcia umowy do zakonczenia inwestycji
). do e (6 miesigcy od dnia podpisania umowy);

2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przedluzenia przewidywanego terminu wykonania
przedmiotu Umowy. Przedhuzenie moze nastapi¢ w przypadku niezakonczenia wykonania
dokumentacji projektowej lub nieuzyskania pozwolenia na budowe.

3. W przypadku przedtuzenia $wiadczenia ustugi, Inwestor Zastepczy otrzyma
wynagrodzenie miesi¢czne w wysokosci, o ktorej mowa w § 3 ust. 2

§3
Wynagrodzenie

1. Strony ustalaja, ze faczne wynagrodzenie Inwestora Zastepczego zgodnie ze zlozong oferta
z tytulu pelnienia czynnos$ci objetych umowa jest wynagrodzeniem ryczattowym i wynosi
brutto ......... zt (stownie:. ................. 00/100 zt).

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa ptatne bedzie w transzach w wysokosci:

— e zt brutto - ptatne w formie miesi¢cznych platnosci cz¢sciowych

3. Faktury miesigczne bedg wystawione przez Inwestora Zastgpczego na koniec kazdego
miesigca.

4. Termin ptatno$ci faktur wynosi 14 dni liczac od daty przyjecia przez Zamawiajacego
prawidlowo wystawionej faktury.

5. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego naruszenie postanowien umowy przez In-
westora Zastepczego, Zamawiajacy ma prawo wstrzymaé platnos$¢ faktury do czasu nale-
zytego wykonania umowy.
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10.

Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
Przeniesienie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy wymaga pisemnej zgody Zamawiaja-
cego pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajacy wyraza zgode na przestanie faktury droga elektroniczng. Faktura zostanie
przestana za posrednictwem poczty elektronicznej z adresu e-mail Inwestora na adres e-
mail Zamawiajgcego: .......

Inwestor Zastgpczy zobowigzany jest do wskazania na fakturze numeru rachunku rozlicze-
niowego, ktéry zostal ujawniony w wykazie podmiotow zarejestrowanych jako podatnicy
VAT, prowadzonego przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (tzw. ,,Biala lista” —
art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaroéw i ustug).

Zapftata na rachunek wskazany na ,,Biatej liscie” bgdacy rachunkiem rozliczeniowym In-
westora Zastepczego, skutkuje wygasnieciem zobowigzania Zamawiajacego z tytulu reali-
zacji niniejszej umowy

§4
Wspolpraca
. Do realizacji przedmiotu zaméwienia Zamawiajacy, wyznacza nastgpujace osoby:
| IS ,tel. ... ,e-mail: ............
2) e ,tel ,e-mail: ...........

. Zmiana osob, o ktorych mowa w ust. 1 wymaga zawiadomienia Inwestora Zastepczego

w formie pisemnej, nie powodujac konieczno$ci zmiany tresci umowy (aneksu).

. Do realizacji przedmiotu zamowienia Inwestor Zastepczy wyznacza nastepujgce osoby,

stanowigce kluczowy personel Zespotu (dalej Zespot):

2) ...

. Dopuszcza si¢ zmiang¢ o0sOb wskazanych w ust. 3 pod warunkiem zawiadomienia

Zamawiajacego w formie pisemnej, a Zamawiajacy wyrazi zgode.

§5

Obowiazki Inwestora Zastepczego

. Inwestor Zastepczy petnigc czynno$ci zastgpstwa inwestycyjnego dziala w imieniu i na ra-

chunek Zamawiajacego i zobowigzuje si¢ do podejmowania czynnosci majacych na celu
zabezpieczenie praw i interesow Zamawiajacego.

. Inwestor Zastgpczy odpowiada za dzialania i1 zaniechania osob, z ktérych pomoca wykonu-

je ustuge, jak rowniez osob, ktorym zadanie zobowigzania powierza, jak za wtasne dziala-
nie lub zaniechanie.

. Inwestor Zastepczy nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego pod rygorem niewazno-

$ci przekaza¢ praw i1 obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trze-
cich.

. Inwestor Zastepczy czuwa nad prawidtowa i1 terminowa realizacja umowy, zawiadamiajac

niezwlocznie Zamawiajacego o ewentualnych zagrozeniach wptywajacych na przesunigcie
terminu realizacji dokumentacji projektowe;.

§6

Obowiazki Zamawiajacego

Strony ustalajg ze do obowigzkow Zamawiajacego nalezy:
1) przekazanie pelnomocnictwa do wykonywania czynnos$ci w jego imieniu,
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2)

3)
4)

zaplata faktur wykonawcy dokumentacji projektowej, sprawdzonych i zatwierdzonych
przez Inwestora Zastepczego w terminach wynikajacych z zawartych umow z wykonaw-
ca,

udziat w komisjach w sprawie stanu zaawansowania dokumentacji projektowej,

Zaptata wynagrodzenia za petnienie funkcji Inwestora Zastepczego zgodnie z § 3 umowy,

§7
Kary

1. Zamawiajacy bedzie uprawniony do naliczenia Inwestorowi Zastgpczemu nastepujacych

kar umownych:

1) za naruszenie obowigzku informowania Inwestora o wszelkich faktach majacych
znaczenie dla wykonania dokumentacji projektowej, a zwlaszcza o wszelkich
zagrozeniach terminu zakonczenia wykonania dokumentacji w sposdb i w czasie
umozliwiajgcym podjecie adekwatnych dziatan przez Zamawiajacego w wysokosci
0,1% wynagrodzenia catkowitego brutto okre§lonego w § 3 ust. 1,

2) w przypadku odstgpienia od Umowy lub rozwigzania umowy przez Zamawiajacego
z winy Inwestora Zastgpczego, Inwestor Zastgpezy zaptaci kare umowna w wysokosci
5 % wynagrodzenia catkowitego brutto okreslonego w § 3 ust. 1.

2. Zamawiajacy moze potraca¢ kary umowne z wierzytelnosci Inwestora Zastepczego,

wynikajacych z faktur przez niego wystawionych, na co Inwestor Zastgpczy wyraza zgode.

3. Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe w kazdym czasie ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku:
1) jezeli Inwestor Zastgpczy nie podjat wykonania obowigzkéw wynikajacych z umowy

lub przerwat ich wykonanie, a przerwa ta trwa dtuzej niz 14 dni;

2) jezeli Inwestor Zastgpczy wykonuje swe obowigzki w sposob nienalezyty i pomimo

dodatkowego wezwania Zamawiajacego nie nastgpita poprawa w wykonywaniu tych
obowigzkow.

4. Suma naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 50% catkowitego wynagrodzenia

brutto Inwestora Zastepczego okreslonego w § 3 ust. 1.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupeiniajgcego,

przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.

§8
Odstapienie od umowy

W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy

nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawar-

cia umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wia-
domosci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zadac je-
dynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania zrealizowanej czgsci umowy.

Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia uzy-

skania przez niego wiedzy o okoliczno$ci uzasadniajacej odstapienie, jezeli:

2.1  Wykonawca nie wykonuje Umowy lub wykonuje jg nienalezycie i pomimo pisem-
nego wezwania Wykonawcy do podjecia wykonywania lub nalezytego wykonywa-
nia Umowy w wyznaczonym terminie, nie zado$¢uczyni zgdaniu Zamawiajacego,

2.2  Wykonawca nie rozpoczat ushugi w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej
umowy;

2.3 Wykonawca, bez uzasadnionej przyczyny przerwat wykonywanie nadzoru na okres
dtuzszy niz 14 dni i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiajacego
nie podjal ich w okresie 5 dni od dnia dorg¢czenia dodatkowego wezwania;
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2.4 Wykonawca zleca wykonanie zadan Podwykonawcom lub dalszym Podwykonaw-
com ustugi lub dokonuje cesji Umowy z naruszeniem jej postanowien;

2.5 Wykonaweca razaco narusza przepisy BHP;

2.6 Wykonawca wykonuje swoje obowigzki w sposob sprzeczny z postanowieniami
Umowy lub dopuszcza si¢ razacego zaniedbania obowigzkoéw umownych;

3. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy po rozpoczgciu prac,
odstgpienie bedzie dotyczylo niewykonanej czesci Umowy.

4. Prawo odstgpienia od Umowy Zamawiajacy wykonuje poprzez zlozenie pisemnego
oswiadczenia Wykonawcy. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy Strony doko-
naja rozliczenia niniejszej] Umowy w terminie 30 dni od dnia odstgpienia.

5. Po ztozeniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy przez Zamawiajacego, Wykonawca
zobowigzuje si¢ do podjecia niezwlocznie dziatan prowadzacych do szybkiego
1 uporzadkowanego zakonczenia zadan, w tym sporzadza sprawozdanie o stanie
wykonania zadan objetych niniejsza Umowa jednak nie dluzej niz w ciggu 15 (pigtnastu)
dni od odstgpienia od Umowy. W razie niepodjecia przedmiotowych czynno$ci
Zamawiajacy bedzie traktowal zachowanie Wykonawcy jako dzialanie ze szkoda dla
Zamawiajacego.

6. Odstgpienie od Umowy nie ma wplywu na uprawnienia Zamawiajgcego do naliczenia kar
umownych.

§9
Zmiany umowy
1. Przewiduje si¢ zmiany wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w przypadku
zmiany:
1) stawki podatku od towaréw i ustug — przy niezmiennos$ci ceny netto,
2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej ustalonych na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,
3) zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.
2. Ustalone wynagrodzenie bg¢dzie waloryzowane maksymalnie raz w roku kalendarzowym

o warto$¢ wskaznika cen towarow 1 ustug, publikowanego w Komunikacie Prezesa Gtow-
nego Urzedu Statystycznego. Zwaloryzowana stawka wynagrodzenia znajduje zastosowa-
nie poczawszy od kolejnego miesigca kalendarzowego, nastepujacego po miesigcu, w kto-
rym opublikowano stosowny Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Wy-
konawca winien zlozy¢ do Zamawiajacego wniosek w powyzszym zakresie odpowiednio
do konca I kwartatu roku nastgpnego, z tym ze zmiana wynagrodzenia nastapi poczawszy
od miesigca, w ktorym zostat ztozony ww. wniosek. Pierwsza waloryzacja moze nastapic¢
nie wezesniej niz w 2023 roku.

3. Wzrost wynagrodzenia na podstawie wskaznika cen towarow i ustug, o ktorym mowa
w ust. 4 moze obejmowac tylko wszelkie koszty pelienia funkcji inwestora zastepczego,
ktore powinny zosta¢ wykazane przez Wykonawce.

4. Wykonawca nie bedzie uprawniony do zmiany wynagrodzenia jezeli wskaznik wzrostu
cen towardw 1 ustug, o ktorym mowa w ust. 2 1 3 powyzej nie przekroczy 5 % (w stosunku
rok do roku).

5. Zamawiajacy wskazuje, ze maksymalna taczna wartos¢ zmiany wynagrodzenia, jakg do-
puszcza w efekcie zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysokosci
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wynagrodzenia, o ktorych mowa w ust. 2 - 4 powyzej to 10 % warto$ci wynagrodzenia
umownego brutto.

§10
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku sporu miedzy stronami w zwigzku z umowa, wiasciwy do jego
rozstrzygniecia bedzie sagd powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

3. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

4. Wykonawca oswiadcza, ze wypekit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub
art. 14 RODO" wobec o0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskat w celu realizacji przedmiotowej umowy.

5. Wykonawca o$wiadcza, ze nie zachodza w stosunku do niego przestanki wykluczenia
z postgpowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegol-
nych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzg-
cych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. poz. 835)°.

6. W przypadku zaistnienia sytuacji, o ktérej mowa w ust. 5, Zamawiajacy odstagpi od umowy
w trybie natychmiastowym, a Wykonawca zaptaci kare w wysoko$ci 20% wynagrodzenia,
o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy.

Wykonawca Zamawiajacy

Yrozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016, str. 1).

? Zgodnie z treécig art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz shuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego, zwanej
dalej ,,ustawa”, z postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego Iub konkursu prowadzonego na podstawie
ustawy Pzp wyklucza sig¢:

1) wykonawce oraz uczestnika konkursu wymienionego w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i
rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisanego na list¢ na podstawie decyzji w sprawie wpisu na list¢ rozstrzygajacej
o zastosowaniu $rodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy;

2) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktorego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1
marca 2018 r. o przeciwdzialaniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz. 593 i
655) jest osoba wymieniona w wykazach okres$lonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014
albo wpisana na list¢ lub bedaca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata
wpisana na list¢ na podstawie decyzji w sprawie wpisu na list¢ rozstrzygajacej o zastosowaniu $rodka, o ktorym
mowa w art. 1 pkt 3 ustawy;

3) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktorego jednostka dominujaca w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217, 2105 i 2106), jest podmiot wymieniony
w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisany na liste lub
bedacy taka jednostka dominujaca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostal wpisany na list¢ na podstawie decyzji w

sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy.



